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Zweck

§1 Der Quartierplan Litterna bezweckt:

- die Sicherstellung der Erschliessung

- die Festlegung der Lage und Bestimmung der maximalen Bauvolumen
- eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat

- eine gute Einordnung der Neubauten in das umgebende Quartier

Geltungsbereich

§2 (1) Der Geltungsbereich ist im Situationsplan als Perimeter festgehalten.
(2) Im Quartierplanperimeter gilt die Spezialzone Litterna.

Nutzung und Art der Bauten

§3 Fir die Nutzung und Art der Bauten sind sowohl reine als auch gemischt genutzte Wohn- und
Gewerbebauten zuldssig. Massig storende Betriebe sind gestattet. In den Erdgeschossen sind Verkaufsflachen
mit direktem Bezug zu den angrenzenden Strassen zulassig.

Gebaudehohen und Geschosse

§4 (1) Die max. Gesamtgebaudehdhe pro Baufeld ist wie folgt festgesetzt:

Baufeld Fassadenhohe Gebaudehdhe
A - max. 30 m
B max. 17 m max. 20 m
@ max. 17 m max. 20 m
D max. 17 m max. 20 m
E max.25 m max. 28 m

(2) Die maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse betragt in den Baufeldern B, C und D fiinf Geschosse. In den
Baufeldern A und E sind die Anzahl Vollgeschosse frei wahlbar.

(3) Die minimal zuldssige Anzahl Vollgeschosse betragt in den Baufeldern B, C und D vier Geschosse und in
den Baufeldern A und E sieben Geschosse.

(4) Flachenreduzierte oberste Geschosse sind in den Baufeldern B, C, D und E in den im Situationsplan
gekennzeichneten Bereichen zulassig. Die Bruttogeschossflache dieser Geschosse darf maximal zwei Drittel
der darunter liegenden Vollgeschossflache betragen. Sie sind jeweils an zwei Seiten gemass Situationsplan
fassadenbiindig zu erstellen.

(5) Es sind nur Flachdacher zulassig.

(6) Technisch bedingte Dachaufbauten (Luftschachte, Treppenaufgange etc.) sind in untergeordnetem
Umfang zuldssig oder sofern sie zur Gewinnung erneuerbarer Energien genutzt werden.

Anzahl der Bauten

§5 In jedem Baufeld ist jeweils eine Baute zuldssig.




Bebauung

86 Fiir die Baufelder gelten folgende Werte fiir die maximal zuldssigen anrechenbaren Geschossflachen (SIA

416):
Baufeld max. anrechenbare Geschossflache in m2
A 6'500
B 3'060
C 3'060
D 3'060
E 5200

§7 (1) Oberirdische Bauten sind vollstindig (inkl. auskragende Gebaudeteile) innerhalb der im Plan festgesetzten
Baufelder zu erstellen.

(2) Davon ausgenommen sind Stiitzmauern, iberdachte Veloabstellplatze und Tiefgarageneinfahrten.

§8 (1) Unterniveaubauten sind auch ausserhalb der Baufelder bis Oberkante 40 cm unter dem gewachsenen
Boden zuldssig (Oberflaichengestaltung gem. Situationsplan, z.B. Begriinung).

(2) Unterhalb von Hochparterrewohnungen diirfen diese im Bereich der Gebdudevolumen oder direkt
zugeordneter Aussensitzplatze bis max. 70 cm iber dem gewachsenen Boden liegen.

§9 Fiir simtliche Bauten ist eine besonders hohe stidtebauliche und architektonische Qualitdt nachzuweisen. Im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind besonders hohe Qualitdten bei der Fassadengestaltung sowie
bei der Materialisierung und Farbgestaltung nachzuweisen, Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens muss
zwingend die Beratung und Beurteilung durch fachliches Gremium erfolgen. Die definitive Materialisierung
und Farbgebung sind diesem Gremium rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

§10 | Die Erschliessung der Gebiude hat tiber die im Situationsplan gekennzeichnete Gebdudeseiten zu erfolgen.

§11 | Fensterlose Fassaden und fensterlose Brandschutzmauern sind im Perimeter nicht zuldssig.

Abstinde

§12 | Die maximal méglichen Bebauungen sind durch die Baufeldgrenzen bestimmt.

§13 | (1) Bei einer Teil- oder Gesamtrealisierung des Quartierplanes sind die VKF-Abstande fiir den maximalen
Endausbau aller Baufelder gem. der jeweiligen Klassifikation der Bauteile einzuhalten.

(2) Bei jeder Teilrealisierung, bei welcher ein Neubau zu einem bestehenden Gebdude angeordnet wird, sind
dariiber hinaus die VKF-Abstinde zu den bestehenden Bauten als auch die VKF-Abstdnde zum Endausbau der
Baufelder gem. der jeweiligen Klassifikation der Bauteile einzuhalten.

Bepflanzung, Freiraum, Kinderspielplatze

§14 | Flachdicher sind, sofern sie nicht als Terrassen oder Zugéange zu technischen Einrichtungen sowie mit
Anlagen fir erneuerbare Energien belegt sind, extensiv zu begriinen.

§15 | Die Tiefgarageneinfahrt und Veloabstellpldtze ausserhalb der Baufelder sind in die Freiraumgestaltung zu
integrieren.

§16 | (1) Mauern und Zaune zur Einfriedung sind nicht zuldssig. Hecken entlang der Béretstrasse sind erlaubt.
(2) In die Freiraumgestaltung integrierte Terrainmodellierungen fiir Aussensitzpldtze entlang der Westfassade
des Baufelds B sind mit einer Tiefe von maximal 3 m und einer H6he von maximal 70 cm ab gewachsenem
Boden gestattet.

§17 | (1) Die Ausarbeitung eines detaillierten Umgebungsplanes durch eine Fachperson mit Angaben zur

Bepflanzung, Oberflichengestaltung, Ausarbeitung von Spiel- und Begegnungsbereichen {iber die jeweiligen
Parzellen ist Bestandteil einer Weiterbearbeitung im Rahmen der Baubewilligungsverfahren.

(2) Fiir die Errichtung eines Kinderspielplatzes gelten die Bestimmungen gemadss Baureglement Gemeinde
Visp ergénzt durch den Gemeinderatsbeschluss vom 14.10.08 betreffend der iber das Baugesuch
projektspezifisch zu priifenden Méglichkeit der Leistung von zweckgebundenen Ersatzbeitrdgen bei




fehlenden Platzverhiltnissen.

(3) Die Platzfliche im westlichen Bereich des Perimeters kann bis zu max. 50% auf die zu erstellende Flache
der Kinderspielplitze angerechnet werden, sofern auf die BedUrfnisse von Kindern in der Platzgestaltung im
Rahmen des Bewilligungsverfahrens eingegangen wird.

(4) Die im Situationsplan gekennzeichneten Grinbereiche sowie Spiel- und Begegnungsbereiche sind mit
einheimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

(5) Entlang der Béretstrasse sind Hochstammbé&ume zu setzen. Diese sind bei Abgang zu ersetzen.
(6) Die oberirdischen Besucherparkplatze sind mit Strduchern und Hecken einzugriinen.

§18

Mit jeder Teilrealisierung des Quartierplans sind auch die entsprechenden Freirdume zu erstellen.

Erschliessung, Parkierung

§19

(1) Die Zu- und Wegfahrten fur die Tiefgaragen und Besucherparkplétze sind nur an den im Plan bezeichneten
Stellen zuldssig.

(2) Asphaltierte Flichen sind auf die Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen beschrankt. Alle weiteren
befestigten Fldchen sind mit sickerfahigen Beldgen auszufithren.

§20

Es sind maximal zwei Tiefgaragen zuldssig.

§21

(1) Die Autoabstellplitze sind mit Ausnahme der Besucher- und Kundenparkplatze unterirdisch zu erstellen.
Die Anzahl Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge berechnet sich nach den Angaben im Bau- und Zonenreglement
Gemeinde Visp.

(2) Die Besucherparkplitze kdnnen oberirdisch in den hierflir im Situationsplan markierten Bereichen
angeordnet werden. Pro Geb&ude sind im Minimum zwei Besucherparkplétze zu erstellen. Die
Besucherparkplitze sind als solche grundbuchamtlich einzutragen und kdnnen weder verdussert noch
vermietet werden.

§22

(1) Die minimale Anzahl Veloabstellplitze berechnet sich gemdss der jeweils aktuellen Vollzugshilfe des
Bundesamts fiir Strassen (zurzeit: Vollzugshilfe Langsamverkehr Nr. 7 ,Veloparkierung ~ Empfehlung zu
Planung, Realisierung und Betrieb”, ASTRA 2008).

(2) Veloabstellplatze sind nach Méglichkeit gedeckt in Eingangsnahe oder in der Tiefgarage, gut zuganglich
anzuordnen.

§23

Mit einer Teilrealisierung des Quartierplans sind auch immer die zugehdrigen Anschlussarbeiten flir die
gemeinsame Erschliessung und Parkierung zu planen und zu erstellen.

Ver- und Entsorgung

§24

An den im Situationsplan bezeichneten Bereichen sind gemeinschaftliche Ver- und Entsorgungsstellen zu
errichten.

§25

Das Meteorwasser ist grundsitzlich innerhalb des Perimeters zu versickern. Die Details werden im
Baubewilligungsverfahren geregelt. Die Ubereinstimmung mit den Angaben im generellen
Entwisserungsplan (GEP) der Gemeinde sowie der Resultate der Altlastenuntersuchungen ist nachzuweisen.

526

Bei Neubauten istim Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der fachgerechte Umgang mit den belasteten
Béden und die Garantie, dass das Vorhaben eventuelle spétere Sanierung des belasteten Standorts nicht
erschwert, nachzuweisen. Bauten und Anlagen kénnen nur erstellt oder gedndert werden, wenn der Standort
nicht sanierungsbedurftig ist und durch das Vorhaben auch nicht wird oder gleichzeitig saniert wird.

§27

Der Minergie Standard - mit einem allfalligen Anschluss an das Fernwarmenetz der Gemeinde Visp oder der
Nutzung anderweitiger nachhaltiger Energieressourcen — ist anzustreben.

Larmschutz

§28

Uber den gesamten Perimeter des Quartierplans gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe Ill. Bei Neubauten sind die
Immissionsgrenzwerte gemdss Larmschutzverordnung (LSV) einzuhalten.




Schlussbestimmung

§29

(1) Sofern dieser Quartierplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gelten die jeweiligen
Bestimmungen des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Visp sowie des Baugesetzes des Kantons Wallis.

(2) Der zugehdrige Planungsbericht ,Quartierplan Literna” gilt mit seinen Ausfihrungen als integrierter
Bestandteil und Auslegungshilfe von Bestimmungen und Plan. Bei Widerspriichen gehen die Bestimmungen
des ,Quartierplans Litterna” vor.

(3) Bei Eingabe des ersten Baugesuches muissen die nétigen privatrechtlichen Dienstbarkeiten wie z.B.
Bodengeschifte, die Nutzungs- und Erstellungsrechte fiir die gemeinsame Tiefgarageneinfahrt und
Grundstiickszufahrten, die gemeinsame Entsorgungsstellen, die Eintrage fir die oberirdischen Parkplatze und
auch die Naherbaurechte geméss den Abstanden der Baufeldern in den rechtlichen Unterlagen eingetragen
sein (Aufzahlung nicht abschliessend).
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