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WALLIS - SCHWEN

vispgemeinde

Quartierplan G-Areal - Bestimmungen

18. Mérz 2016 [ 27. April 2016 [ 18. Dezember 2017 / 16. September 2022 / 29. November 2022

Zweck

§1 Der Quartierplan G-Areal bezweckt:

- die Entwicklung eines hochwertigen Arbeits- und Dienstleistungsgebiets in zentraler Lage

eine Teilumsetzung des Masterplans und insbesondere des Leitbilds Bahnhof Nord zur Aufwertung von
Visp Nord

- eine hohe stadtebauliche, architektonische und freirdumliche Qualitdt am Eingangsbereich zum Gebiet
Visp Nord

- einen représentativen Auftritt fir die Lonza AG als wichtige Arbeitgeberin im Wallis

Geltungsbereich

§2 (2) Der Geltungsbereich ist im Situationsplan als Perimeter festgehalten.
(2) Im Quartierplanperimeter gilt die Spezialzone G-Areal.

Nutzung und Art der Bauten

§3 (2) FUr die Nutzung und die Art der Bauten sind in allen Baufeldern Gewerbe, Handel, Labors, Forschung &
Entwicklung, Biotechnologie, Lager, BUros und Schulungen erlaubt. Im Erdgeschoss sind Verkaufsflachen bis
max. 2'000 mz2 gestattet, diese sollen sich im sudlichen Bereich konzentrieren.

(2) Im Baufeld H ist die Anordnung einer oberirdischen Parkierungsanlage z.B. Parkdeck / Parkhaus zuldssig.

(3) Ergénzendes, insbesondere bewirtschaftetes Wohnen ist in den Baufeldern A und B bis zu einer
maximalen Gesamtgeschossflache von 4'200 m2 zuldssig.

Gebaudehohen und Geschosse

§4 (1) Die minimale und maximale Gebaudehohe pro Baufeld ist wie folgt festgesetzt:

Baufeld / Baufeldteil min. Gebdudehdhe max. Gebaudehdhe
A 22.56m 30.0m
Ba g.om 13.5m
B2 20.0m 30.0m
Ca 9.0m 13.5m
C2 20.0m 30.0m
C (ohne Hohenstaffelung) 18.om 25.0m
B + C (zusammengebaut, 18.0m 20.0m
ohne Hohenstaffelung)

D 17.0m 20.0m
E 17.0m 20.0m
F 17.o0m . 20.0m
G g.om 20.0m
Ha - 30.0m
H2 - 30.0m




(2) Beim Zusammenbaven von Baufeld B und C darf maximal 80% der Grundfliche inkl. Baufeldzusatz
gemass der Abgrenzung im Plan Uberstellt werden. Die Ubrigen Fldchen sind als Erschliessungs-, Hof- und
Freiflachen zu nutzen.

§5" .

Anzahl der Bauten

(1) In den Baufeldern A bis F ist jeweils eine Baute zuldssig.
(2) In den Baufeldern G und H sind maximal zwei Bauten zulassig.

56

Bebauung

(1) Oberirdische Bauten sind vollsténdig (inkl. auskragende Gebaudeteile) innerhalb der im Plan festgesetzten
Baufelder zu erstellen.

(2) Davon ausgenommen sind die Villa inkl. Anbauten, die Rampe 6stlich des Baufelds H, Stitzmauern,
Elemente der Freiraumgestaltung, Uberdachte Veloabstellplatze und Tiefgarageneinfahrten.

§7

§8

(1) Unterniveaubauten sind mit dem Umgebungsplan und dem entsprechend vorgesehenen Bodenaufbau
abzustimmen.

(2) Alle in Erscheinung tretenden Elemente von Unterniveaubauten sind in die Umgebungsgestaltung zu
integrieren.

(3) Unterniveaubauten sind nicht bewohnbare Bauteile.
(1) Die Gebaude der Baufelder A bis D missen besonders gut gestaltet sein und sich in ihrer
Fassadengestaltung und Volumetrie in die Umgebung besonders gut eingliedern.

(2) FUr die Baufelder A und B sind in enger Begleitung durch die Gemeinde und weiteren fachlichen
Vertretern eine architektonisch-stadtebauliche Losung zu entwickeln. Das Ergebnis wird zwingend durch die
Gemeinde mit fachlicher Unterstitzung beraten und beurteilt.

(3) Das Bauen auf die Gestaltungsbaulinien ist verpflichtend.

§9

§10

(1) Bei Neubauten sind nur Flachdécher zulassig.

(2) Technisch bedingte Dachaufbauten mit einer maximalen Hohe von 1.5 m (Luftschichte,
Treppenaufgénge, etc.) sind zuldssig.

(1) Die Villa ist zu erhalten, zu schitzen und in ihrer baulichen und freirdumlichen Substanz aufzuwerten.
Allféllige An- und Umbauten oder auch anderweitige Anpassungen sind mit der Denkmalpflege zu kldren.
(2) Die umgenutzte, werkinterne Nordstrasse und die durch Abbruch und Umbau bereits stark minimierten
Uberreste der ehemalige Werksiedlung werden aufgrund der nicht mehr erkennbaren stédtebaulichen
Strukturen und aufgrund der fehlenden baulichen Qualitaten aus dem Schutzperimeter entlassen.

Abstande

Die maximal méglichen Bebauungen sind durch die Baufeldgrenzen bestimmt.

§12

Baufelder gem. der jeweiligen Klassifikation der Bauteile einzuhalten.

(2) Bei einer Teil- oder Gesamtrealisierung des Quartierplanes sind die VKF-Absténde fir den maximalen
Endausbau aller Baufelder gem. der jeweiligen Klassifikation der Bauteile einzuhalten.

(2) Bei jeder Teilrealisierung, bei welcher ein Neubau zu einem bestehenden Geb&ude angeordnet wird, sind
darUber hinaus die VKF-Absténde zu bestehenden Bauten als auch die VKF-Absténde zum Endausbau der

Bepflanzung, Freiraum

§13

§14

Einfriedungen sind im Umfeld der Baufelder A bis E nicht zuldssig. Davon ausgenommen ist die Werksgrenze
in ihrer heutigen oder auch zukinftigen Lage.

(1) Die Ausarbeitung eines Umgebungsplanes Uber den gesamten Quartierplanperimeter mit Angaben zur
Bepflanzung, Oberflachengestaltung, Ausarbeitung von Begegnungsbereichen, etc. durch eine ausgewiesene
Fachperson stellt eine verbindliche Voraussetzung fir die Baubewilligung dar. Der Umgebungsplan sieht auch
Lésungen fur Zwischenstdnde einer etappierten Realisierung vor.

(2) Bei der Gestaltung des Aussenraumes sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Bdume und

Straucher zu verwenden.




(3) Mit jeder Teilrealisierung des Quartierplans sind auch mindestens die umgebenden Freirdume zu erstellen
oder die im Umgebungsplan bestimmten Etappen.

§15

§26

Erschliessung, Parkierung

(1) Die Zu- und Wegfahrten fir das Gebiet sind nur an den im Plan schematisch bezeichneten Stellen zuléssig.

(2) Die Zufahrt fir Schutz, Rettung, Instandhaltung und Anlieferung ist zuséitzlich Uber die Flachen der Platze
mdoglich.

Bis der Eingangsbereich Sid oder daran angrenzende Bauten erstellt sind, wird das Areal temporér weiter
Uber die bestehende Rottenstrasse erschlossen. Danach ist die Zufahrt zwingend Gber den nérdlichsten
Kreisel der Kantonsstrasse zu organisieren.

§17

(1) Fir die Berechnung der Parkplatze gelten die Bestimmungen gemass Baureglement der Gemeinde Visp,
erganzt durch die Uber das Baugesuch projektspezifisch zu prifende Méglichkeit der Abgeltung von
erforderlichen, aber aufgrund von fehlenden Platzverhdltnissen nicht erstellten Platze (in Anlehnung an die
Burgschafts-, Dorf- und Kernzone).

(2) Die Autoabstellpldtze werden nach Mdglichkeit mit Ausnahme der Besucher- und Kundenparkplitze
unterirdisch oder oberirdisch im Parkdeck Baufeld H erstellt.

(3) Die oberirdischen Autoabstellpldtze sind um die Baufelder E bis H sowie nérdlich und 8stlich des Baufelds
C ausserhalb der zentralen Platzbereiche zuldssig. Sie sind in die Aussenraumplanung mit Bepflanzung
einzubinden. Im Umgebungsplan sind hierfOr einheitliche Vorgaben zu entwickeln, welche eine hochwertige
gestalterische Umsetzung sichert.

§18

§19

{2) Die minimale Anzahl Veloabstellpldtze berechnet sich geméss der aktuellen Vollzugshilfe des Bundesamts
fir Strassen.

(2) Veloabstellplatze sind nach Maglichkeit gedeckt in Eingangsnéhe oder in den Tiefgaragen, gut zugénglich

anzuordnen.

Ver- und Entsorgung

(2) Lésungen fir gemeinschaftliche Ver- und Entsorgungsstellen sind zu priorisieren. Lage und
Dimensionierung sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen und mit der Gemeinde abzustimmen.

(2) Zur Versorgung des Areals ist in einem der Neubauten (vorzugsweise Baufeld E) eine neue Trafostation zu
integrieren. Die Planung erfolgt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und den Energiediensten Visp.

§20

Das Meteorwasser ist soweit méglich innerhalb des Perimeters zu versickern. Fir die zusétzlichen Mengen
muss im Baubewilligungsverfahren das Riickhalten und Ableiten nachgewiesen werden. Eine
Ubereinstimmung mit den Angaben im generellen Entwésserungsplan (GEP) der Gemeinde sowie der
Resultate der Altlastenuntersuchungen ist nétig.

Bei Neubauten ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der fachgerechte Umgang mit den belasteten
Boden und die Garantie, dass das Vorhaben eventuelle spatere Sanierung des belasteten Standorts nicht
erschwert, nachzuweisen. Bauten und Anlagen kénnen nur erstellt oder gedndert werden, wenn der Standort
nicht sanierungsbedirftig ist und durch das Vorhaben auch nicht wird oder gleichzeitig saniert wird.

Die Nutzung nachhaltiger Energieressourcen ist anzustreben. Ein Anschluss an das eigene Fernwirmenetz
oder das der Gemeinde Visp ist abzukl&ren.

Larmschutz

§23

Uber den gesamten Perimeter des Quartierplans gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe I1l. Bei Neubauten sind
die Immissionsgrenzwerte gemass Larmschutzverordnung (LSV) einzuhalten.




§24

Schlussbestimmung

(1) Sofern dieser Quartierplan keine abweichenden Bestimmungen zum Bau- und Zonenreglements der
Gemeinde Visp (BZR) enthilt, gelten die jeweiligen Bestimmungen des BZR.

(2) Bei einer kinftigen Anderung des Quartierplans G-Areal aufgrund von neuen Bedirfnissen und
Erkenntnissen kommt das Verfahren gemiss Art. 12 des kantonalen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesgesetz

Uber die Raumplanung (kRPG) zur Anwendung, sofern eine maximale Gebsudehéhe von 30.0 m im gesamten
G-Areal nicht Uberschritten wird.

(3) Der zugehdrige Planungsbericht , Quartierplan G-Areal® vom 18. Dezember 2017, sowie derjenige der
Anderung vom 16. September 2022 gelten mitihren Ausfihrungen als integrierter Bestandteil und
Auslegungshilfe von Bestimmungen und Plan. Bei Widersprichen gehen die Bestimmungen des
Quartierplans G-Areal vor.

(4) Bei Eingabe des ersten Baugesuches mussen die nétigen privatrechtlichen Dienstbarkeiten wie z.B.
Bodengeschifte, die Nutzungs- und Erstellungsrechte fir die gemeinsame Tiefgarageneinfahrt und
Grundstickszufahrten, die gemeinsame Entsorgungsstellen, die Eintrdge fur die oberirdischen Parkplitze und
die Naherbaurechte geméss den Absténden der Baufelder in den rechtlichen Unterlagen eingetragen sein
(Aufzdhlung nicht abschliessend).

(5) Die Bereinigung der privatrechtlichen Dienstbarkeiten kénnen fir den Bereich Nord (Baufelder E, F, G, H)
und den Bereich Std (Baufelder A, B, C) unabhéngig voneinander durchgefihrt werden.

Von der Urversammlung Visp angenommen am: 29. November 2022

Der Prasident: Der Schreiber:
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