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Quartierplan ,Bahnhof Nord" — Bestimmungen

02. Mérz 2020 5
o1. September 2020 GR-Beschluss nach Einigungsverhandlungen
07. Dezember 2021 GR-Beschluss nach 2. Vorprifung Kanton
23. August 2022 GR-Beschluss nach 3. Vorpriifung Kanton

Zweck

§1 Der Quartierplan ,Bahnhof Nord" bezweckt:

- Die Entwicklung der Bahnhof Nordseite als Impulsgeber fur die Entwicklung des gesamten Gebietes nordllch
des Bahndamms

- Schaffen eines représentativen Auftritts am Bahnhofplatz Nord mit attraktivem Zugang in die angrenzenden
Wohn- und Schulquartiere, zur Bahn, zur LONZA und zu den damit verbundenen Infrastrukturen

- Schaffen einer stadtebaulich, zeichenhaften Bebauung als stadtrdumliche Positionierung der Bahnhof
Nordseite.

- Realisieren einer hochwertige architektonisch, stadtebauliche Bebauungen und eines attraktiven, 6ffentlichen
Freiraumes :

- Umsetzung des Masterplans Visp (2013, angepasst 2015) und der Ziele des Leitbilds Bahnhof Nord aus dem
Jahre 2015.

- die Sicherung des Zukunftsbilds des Agglomerationsprogrammes als ,stadtisches Zentrum", welcher als , Top
Entwicklungsstandort" mit Fussganger und Begegnungszone ausgewiesen wird.

- die Erfillung des interkommunalen Richtplans als stédtisches Hauptzentrum.

Geltungsbereich

§2 (1) Der Geltungsbereich ist im Situationsplan als Perimeter festgehalten.
(2) Im Quartierplanperimeter gilt die Spezialzone ,Bahnhof Nord".

Nutzung und Art der Bauten

§3 (1) Der Quartierplan ,Bahnhof Nord" ist primér fr Schulungs-, Biro-, Dienstleistungs- sowie Publikumsnutzungen
bestimmt.

(2) Betriebszugehdriges Wohnen ist mdglich.

Anzah! der Baufelder und Bauten

§4 Im Quartierplan «Bahnhof Nord» wird ein Baufeld mit drei verschiedenen Teilbaufeldern definiert.

Gebaudehohen und Geschosse

§5 (1) Die minimale und maximale Gebdudehdhe pro Teilbaufeld ist wie folgt festgesetzt:
Teilbaufelder min. Gebdudehthe max. Gebdudehdhe
Ao - 14.0 M
Al 24.0m 30.0m
Az 30.0m ’41.0 m

(2) Die effektive Anzah! Vollgeschosse ist in den Teilbaufeldern ,A1" bis ,A3" unter Berlicksichtigung der minimalen
und maximalen Geb3udehshen frei wéhlbar.

(3) Zusatzliche Attikageschosse sind nicht zulassig.

§6 Technisch bedingte Dachaufbauten (Liftschichte, Treppenaufgénge, etc. ) smd in untergeordnetem Umfang, in
beschrénkter Hohe und mit guter Gestaltung - oder sofern sie zur Gewinnung erneuerbarer Energien genutzt
werden - zuldssig. Diese mijssen auf die Fassadengestaltung abgestimmt, eingehaust werden.




Bebauung

§7 (2) Oberirdische Bauten sind vollstindig (inkl. auskragende Gebéudeteile) innerhalb der im Plan festgesetzten
Baufelder zu erstellen.
(2) Davon ausgenommen sind Elemente der Freiraumgestaltung, Uberdachte Veloabstellpldtze und
Tiefgarageneinfahrten.
(3) Unter (2) erwahnte, Uberdachte Bauten ausserhalb der Baufelder haben die Grenz- und Geb&udeabstdnde
gemiss Definition im kantonalen Recht sowie den kommunalen Bestimmungen des Bau- und Zonenreglements
einzuhalten.
(4) Unterniveaubauten sind auch ausserhalb der Baufelder zuldssig (Oberfléchengestaltung gem. Situationsplan,
z.B. Begriinung).

§8 Das Bauen auf die Gestaltungsbaulinien im Stden Richtung Gleisanlage ist verpflichtend.

§9 (2) FUr s&mtliche Bauten ist eine hohe stddtebauliche und architektonische Qualitdt aufzuzeigen.
(2) Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind besonders hohe Qualititen bei den Gebdudetypologien, bei der
Fassadengestaltung sowie bei der Materialisierung und Farbgestaltung nachzuweisen.
(3) Fir die Beurteilung der Qualititen kann die zustédndige Behdrde ein fachliches Gremium (z.B. Fachbeirat)
beiziehen.

§10 Die Erschliessung der Gebéude hat Giber die im Situationsplan gekennzeichnete Geb&udeseiten zu erfolgen.

§11 Fensterlose Fassaden und fensterlose Brandschutzmauern sind im Perimeter nicht zuldssig.
Abstande

§12 Die maximal méglichen Bebauungen sind im Situationsplan mit GIS referenzierten Koordinaten und
entsprechender Bemassung festgelegt und in ebendiesem durch die Baufeldgrenzen bestimmt.

§13 (1) Bei einer Teil- oder Gesamtrealisierung des Quartierplanes sind die VKF-Absténde fir den maximalen

" Endausbau aller Baufelder gem. der jeweiligen Klassifikation der Bauteile einzuhalten.

(2) Bei jeder Teilrealisierung, bei welcher ein Neubau zu einem bestehenden Gebaude angeordnet wird, sind
darUber hinaus die VKF-Absténde zu den bestehenden Bauten als auch die VKF-Abstande zum Endausbau der
Baufelder gem. der jeweiligen Klassifikation der Bauteile einzuhalten.
(3) Bei jeder Teilrealisierung, bei welcher ein Neubau zu einem bestehenden Geb&ude angeordnet wird oder bei
welcher in einem Baufeld mehrerer Bauten erstellt werden, darf der jeweilige Geb&udeabstand die VKF Abstande
nicht unterschreiten.
(4) Die Erfillung der wohnhygienischen Auflagen, wie Licht, Besonnung Luft, etc. sind im Bewilligungsverfahren in
Koordination mit den zusténdigen Behérden nachzuweisen.
Bepflanzung, Freiraum

§14 (1) Die Ausarbeitung eines detaillierten Umgebungsplanes durch eine Fachperson mit Angaben zur Bepflanzung,
Oberflichengestaltung, Ausarbeitung von Aufenthalts- und Begegnungsbereichen ist Bestandteil einer
Weiterbearbeitung im Rahmen der Baubewilligungsverfahren.
(2) Bei der Gestaltung des Freiraums sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Badume und Strducher zu
verwenden.
(3) Alle in Erscheinung tretenden Elemente von Unterniveaubauten sind in die Umgebungsgestaltung zu
integrieren.

§15 Flachdécher sind, sofern sie nicht als Zugénge zu technischen Einrichtungen sowie mit Anlagen fir erneuerbare
Energien belegt sind, extensiv zu begriinen. o

§16 Im Quartierplanperimeter wird aufgrund des 6ffentlichen urbanen Charakters des Ortes auf die Erstellung eines

Kinderspielplatzes verzichtet.




Erschliessung und Parkierung

Fir den Quartierplan ist eine Tiefgarageneinfahrt an der im Plan gekennzeichneten Stelle méglich.

(1) FUr die Berechnung der Parkplitze gelten die Bestimmungen gemass Bau- und Zonenreglement der Gemeinde
Visp, ergénzt durch die VSS Norm, fir Bereiche, welche durch das Baureglement nicht oder ungenigend definiert
sind.

(2) Die maximale Anzahl der effektiv realisierbaren Parkplatze liegt bei 490 Pldtzen. Das Richtprojekt bzw. die
Testplanung sieht 160 Parkpléatze vor. »

(3) Durch die Einreichung eines Mobilitétskonzeptes im Rahmen des Baugesuchverfahrens obliegt es der
zustindigen Behdrde, eine Reduktion der unter (1) definierten Anzahl Parkplatze zu genehmigen und / oder
Ersatzbeitrage fUr fehlende Platze festzulegen.

(4) Alle dauerhaften Autoabstellpléitze sind mit Ausnahme der Besucher- und Kundenparkplatze unterirdisch zu
erstellen.

(5) Die Anzahl und Lage der ,Kiss & Ride™ Parkplatze sind mit der SBB zu koordinieren.
(6) Die kurzzeitigen ,Kiss & Ride" Besucher- und Kundenparkplatze sind nach Méglichkeit unterirdisch zu erstellen.

(7) Falls oberirdische Parkpltze von der SBB reglementarisch gefordert werden, sind diese in das
Umgebungsgestaltungskonzept zu integrieren und hochwertig zu gestalten.

§19

(1) Die minimale Anzahl Veloabstellplitze berechnet sich gemaéss der jeweils aktuellen Vollzugshilfe des
Bundesamts fir Strassen.

(2) Veloabstellptatze sind nach Méglichkeit gedeckt in Eingangsnéhe, in der Tiefgarage oder in einer eigenen
Veloeinstellhalle mit separater Zufahrt, gut zugdnglich anzuordnen.

Der Elektromobilitdt ist in geeignetem Masse Rechnung zu tragen

Die Verkehrsplanung von CITEC bildet integrierenden Bestandteil des kiinftigen Verkehrsregimes Bahnhof Nord,
RC 20, Kleegértenstrasse und Lonza Zufahrt Std (Plane und Dossier vom 11. Februar 2019).

Der Zugang zur Bahn ist in Zusammenarbeit mit den zustdndigen Stellen der SBB, der Lonza, des Kantons und der
Gemeinde zu planen.

§23

Die Bedirfnisse insbesondere an die kiinftige Verkehrsfiihrung, die Parkierung, die Veloabstellpldtze, die
Bushaltestellen und die Fussgéinger sind zu berlcksichtigen und mit allen beteiligten Parteien weiter zu entwickeln.

§24

Umwelt

(1) Lésungen fir private Ver- und Entsorgungsstellen im Geb&ude sind zu priorisieren (Containerraum).

(2) Lage und Dimensionierung sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen und mit der Gemeinde
abzustimmen.

(3) Betreffend Vermeidung und Entsorgung von Abféllen gelten die kommunalen und einschlégigen gesetzlichen
Bestimmungen, insbesondere diejenige der Verordnung tber die Vermeidung von Abféllen und Entsorgung von
Abféllen.

(4) Die reellen Bediirfnisse betreffend Siedlungsabfallentsorgung innerhalb des Quartierplanperimeters wurden
von der Gemeinde im Rahmen der Realisierung der Quartierplanung auf kommunaler/ privater Ebene erfasst und
die dafUr beanspruchten Bereiche sowie die vorgesehenen Anlagen entsprechend ausgewiesen.

(5) In der Bauphase ist die entsprechende Bauherrschaft verantwortlich, dass die anfallenden Bauvabfille
umweltvertraglich entsorgt werden.

§25

(1) Das Meteorwasser ist innerhalb des Perimeters zu versickern. Es ist zu beachten, dass die Versickerung auf
jedem Grundstick gewéhrleistet sein muss. Die Details werden im Baubewilligungsverfahren in Koordination mit
der zustandigen Behorde geregelt. <

(2) Im Falle eines Anschlusses an die 6ffentliche Sauberwasserkanalisation, muss die Notwendig'keit der
Retentionsanlage beriicksichtigt werden («Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter», «Planung und
Bemessung von Retentionsanlagen fur Regenwasser»).

(3) Die Ubereinstimmung mit den Angaben im generellen Entwasserungsplan (GEP) der Gemeinde sowie der
Resultate der Altlastenuntersuchungen ist im Baubewilligungsverfahren in Koordination mit der zustdndigen
Behorde nachzuweisen.




§26 ,,.

Fir die Erstellung von Tlefbauten und Pfahlen sind im Rahmen des Baubewﬂhgungsverfahrens mlttels einer
hydrogeologischen Expertise der Nachweis zu erbringen, dass durch die Einbauten unterhalb des mittleren
Grundwasserspiegels die Durchflusskapazitit des Grundwassers gegentber dem unbeeinflussten Zustand um
héchstens 10% vermindert wird. Gegebenenfalls sind notwendige Ersatzmassnahmen vorzuschlagen, um die
rechtskonforme Durchflusskapazitit zu gewéhrleisten. Entsprechende Massnahmen sind im
Baubewilligungsverfahren in Koordlnat|on mlt der zustandigen Behdrde aufzuzeigen.

§27 (1) Bei Neubauten ist im Rahmen des BaubeW|I||gungsverfahrens derfachgerechte Umgang mit den belasteten
Bdden und die Garantie, dass das Vorhaben eventuelle spatere Sanierung des belasteten Standorts nicht
erschwert, nachzuweisen.

(2) Bauten und Anlagen kénnen nur erstellt oder gedndert werden, wenn der Standort nicht sanierungsbedirftig ist
und durch das Vorhaben auch nlcht wird oder gIenchzeltlg sanlert wnrd

§28 Der Mlnergle Standard - mit einem allfélligen Anschluss an das Fernwarmenetz der Gemelnde VISp oder der
Nutzung anderweitiger nachhaltiger Energieressourcen — ist anzustreben.,

§29 | In Anwendung von Art. 43 f LSV wird dem gesamten Perimeter die Empfindlichkeitsstufe ES Ill zugeordnet
(Bestand gem. BZR). ,

§30 Da der Quartierplan durch seine Lage zum Bahnverkehr und Strassenverkehr Larmbelastungen ausgesetzt ist,
missen die lirmempfindlichen Rdume auf der dem L&rm abgewandten Seite umgesetzt oder durch bauliche oder
gestalterische Massnahmen gegen L&rm abgeschirmt werden (Art. 22 USG und Art. 31 LSV).
Storfallverordnung

§31 Sensible Objekte (z.B. Spitdler, Altersheime, Beherbergungsstatten, Arbeitsplétze fir Personen mit
eingeschrinkter Mobilitét, Gefangnisse, Kindergdrten, Kindertagesstatten, Eventhallen, Einkaufszentren,
Blaulichtorganisationen, etc.) sind im Konsultationskreis der SBB-Gleise ohne ergénzende Analyse und die -
Genehmigung der kant. Dlenststelle fur Arbeitnehmerschutz und Arbeitsverhaltnisse nicht erlaubt.

§32 | (1) Dieim Bericht von EBP vom 14. Dezember 2017 und vom 22. Juli 2021 beschnebenen Massnahmen missen
umgesetzt werden.
(2) Die Aufnahmen der Massnahmen in das Projekt wird im Kontext des Baugesuchsverfahren von der kant
Dienststelle fir Arbeitnehmerschutz und Arbeitsverhaltnisse Gberpriift und abschliessend bewertet.
(3) Die Umsetzung der Massnahmen wird wahrend der Realisation von der kant. Dienststelle fir
Arbeitnehmerschutz und Arbeitsverhaltnisse Uberwacht.
Schlussbestimmung

§33 (2) Sofern dieser Quartierplan keine abweichenden Bestimmungen enthélt, gelten die jeweiligen Bestimmungen

des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Visp sowie des Baugesetzes des Kantons Wallis. Zwingendes
Ubergeordnetes Recht geht dem Quartierplan und seinen Bestimmungen in jedem Fall vor,

(2) Der zugehdrige Planungsbericht Quartierplan ,Bahnhof Nord™ gilt mit seinen Ausfilhrungen als integrierter
Bestandteil und Auslegungshilfe von Bestimmungen und Plan. Bei Widersprichen gehen die Bestimmungen des
Quartierplans ,Bahnhof Nord" vor.

(3) Vor rechtskréftig bewilligtem Baubeginn mussen die notwendigen projektspezifischen Grenzbereinigungen, die
Bodengeschifte und die Eintragung der privatrechtlichen Dienstbarkeiten bei der zusténdigen Behdrde hinterlegt
worden sein.
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